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Die Fallen beim Immobilienerwerb umgehen

Die LBS Suid ist ein kompetenter und zuverlassiger Partner bei allen
Fragen rund um den Immobilienerwerb und -bestand. Der LBS-Experte
Michael Hahn gibt Auskunft Uber die aktuelle Situation - und warum
Bausparvertrage nach wie vor ein gefragtes Finanzierungsmodell sind.

Wer ein Haus oder eine Wohnung erwerben
will, der hat es in der aktuellen Situation nicht
leicht. Jede Menge Fragen stellen sich, denn
die Zeiten haben sich grundlegend gewandelt.
Gut, wenn man Expertinnen und Experten an
der Seite hat, die nicht nur iiber langjahrige
Erfahrung verfiigen, sondern auch auf grund-
solider Basis stehen und viel Expertise besit-
zen — wie die LBS. Wir haben dazu mit
Michael Hahn gesprochen, er ist Bezirksdi-
rektor bei der LBS Siid in Stuttgart. Zum
Beispiel zur aktuellen Marktsituation. Er gibt
eine differenzierte Einschdtzung ab. ,Die
Halbwertszeit des Zinshochs, wie es in den
vergangenen Monaten vorhanden war, ist
volatil®, sagt er. Er registriert einen Riick-
gang auf moderatere Werte, auch wenn sie
immer noch deutlich hoher lagen als zu den
Niedrigzinsphasen der Vergangenheit.

sVorsichtige Tendenz“ zur Stabilitit

Hahn erkennt eine ,vorsichtige Tendenz® hin
zu einer stabileren Lage und einer Normalisie-
rung, warnt im gleichen Atemzug aber vor zu
viel Euphorie. ,Es sind weiterhin verwirrende
Zeiten, auch auf dem Geldmarkt.“ Die lange
Zeit gegebene Planungssicherheit sei nicht
mehr vorhanden, Fordertopfe wiirden {iber
Nacht geschlossen und sind erst seit kurzem
wieder unter erganzten Bedingungen geoff-
net, viele wissen zurzeit schlicht nicht, woran
sie sind“. Sehr interessant in dem Zusammen-
hang sei dabei der Blick auf die Europdische
Zentralbank (EZB) und deren Handeln.

Erwerb auf Langfristigkeit ausrichten

Was bedeuten diese Vorginge in der globalen
Politik und der Finanzwirtschaft fiir die Stutt-
garterin oder den Stuttgarter, die den Traum
vom eigenen Haus nicht aufgeben wollen? Mi-
chael Hahns Analyse: ,,Eine Immobilie ist kein
Verbrauchsgegenstand wie ein Fernseher oder
ein Kiihlschrank, der Wert eines Hauses oder
einer Wohnung ist auf Langfristigkeit ausge-
richtet.” Die Betrachtungsweise iiber einen
langeren zeitlichen Horizont sei kein neues

Phénomen, in der Immobilienfinanzierung
sei dies immer von Relevanz gewesen. Und die
LBS als erfahrener Partner sei stets diesen
Weg gegangen, sagt Michael Hahn. Das be-
deutet: Die Menschen wiirden wieder erken-
nen, dass der Erwerb einer Immobilie zu den
grofSten privaten Investitionen im Leben ge-
hore und mit grofRer Sorgfalt anzugehen sei.

Und auch das hat sich gedndert: Uber viele
Jahre war es — auch in der Region Stuttgart —
moglich, einen Immobilienerwerb zu finan-
zieren und dabei nicht wirtschaftlich schlech-
ter als bei vergleichbaren Mietkosten da zu
stehen. Das ist vorbei. ,Bewéhrte Tugenden®,
wie es Michael Hahn nennt, riickten dagegen
nun verstarkt in den Vor-
dergrund. ,Wohneigen-
tum zu erwerben oder zu
besitzen, kann Konsum-
verzicht bedeuten®, erlau-
tert der Experte. Zudem
gelte es bei einer Finan-
zierung zu bedenken, ob
und in welche Hohe
Eigenkapital vorhanden
ist. Beides Kriterien, die
beim Sprung in die eigenen vier Wande eine
wichtige Rolle spielen. Wohneigentum ist
heute aber genauso maoglich wie gestern oder
gar vor Jahrzehnten. Eine gute Beratung gibt
Interessierten Sicherheit.
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Informieren wichtiger denn je

In der Konsequenz bedeute dies, so Michael
Hahn weiter, dass sich die Kundinnen und
Kunden noch mehr und frither informieren
miissten. Wie wirkt sich das auf die Arbeit von
Unternehmen in der Finanzwirtschaft wie der
LBS aus? ,,Deutschland hat mit den Bauspar-
kassen, auch mit uns als LBS, innerhalb Euro-
pas ein Alleinstellungsmerkmal, das es so nir-
gendwo anders gibt“, erldutert Michael Hahn.
Im siiddeutschen Raum ist das noch ausge-
pragter, wo im Image der ,,Hduslebauer® viel
Wahrheit stecke. Die konservativ beeinflusste
Grundhaltung, die hinter dem Modell von

Die eigenen vier Wiinde? Das muss kein Traum bleiben, wenn die finanziellen Rahmenbedin-

gungen stimmen.

Bausparkassen stecke, zahle sich nun deutlich
aus, beobachtet der Finanzierungsexperte.
Stabilitat und Vertrauen, diese beiden Aspek-
te strahlen Unternehmen wie die LBS aus.
,Wir machen diesen Job schon seit vielen, vie-
len Jahren®, wirbt Michael Hahn fiir die Erfah-
rung der LBS Landesbausparkasse Siid, die alle
Mitarbeitenden seines Hauses reprisentieren.
Ein Aspekt, der in dieser extrem schnelllebi-
gen Zeit wichtig sei. ,Der LBS-Berater von
heute ist viel mehr als ein reiner Bausparbera-
ter. Wir sind jederzeit Up to Date und durch-
weg als Immobilienprofi der Impuls- und
Ratgeber fiir Immobilienbesitzer und alle, die
es noch werden wollen®

Staatliche Forderung nutzen

Bausparen, daran ldsst der Bezirksdirektor
keinen Zweifel, sei eine besonders sichere
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Form der Immobilienfinanzierung — und als
solche gerade in volatilen Phasen mit vielen
Ups und Downs ein sicherer Hafen.

Bausparen ist eine Versicherung gegen
steigende Zinsen in der Zukunft. Und auch da-
durch ist Bausparen nach wie vor sehr gefragt.
Zudem haben viele Menschen Anspruch auf
staatliche Forderungen. Erst Anfang des Jah-
res wurden die Einkommensgrenzen fiir die
Arbeitnehmer-Sparzulage deutlich erhoht. So
kommt schneller mehr Geld zusammen.

Und Hahn weist auf den iibergeordneten
Auftrag hin, den die LBS als Bausparkasse der
Sparkassen und der BW-Bank wahrnehme und
der sein Unternehmen von der privaten Fi-
nanzwirtschaft unterscheide. Die Zielgruppe
und die Kundschaft sei tatsdchlich eine ganz
breite Bevolkerungsschicht, sagt er. Diese
Aufgabe nehme die LBS nicht nur wahr, son-

GUT ZU WISSEN

Die LBS Siid

Die Landesbausparkassen sind die Spezialis-
ten rund um die Immobilie im Sparkassenver-
bund. Als ,,Bausparkasse der Sparkassen
arbeitet die LBS Siid eng mit den Sparkassen
und der BW-Bank zusammen. Die starke Mar-
ke LBS bildet dabei ein Team mit anderen
Verbundpartnern. Neben den eigenen LBS-
Beratungscentern kdnnen sich Kundinnen
und Kunden in rund 11 000 Sparkassen- und
BW-Bank-Filialen tiber Leistungen und
Produkte der LBS informieren. Der gesamte
Finanzverbund beschaftigt knapp 291 000
Mitarbeitende und ist der groRte Ausbilder

in der Finanzbranche.

Entstanden ist die grofite Landesbausparkas-
se, die LBS Siid, durch die Fusion der beiden
Vorgangerinstitute LBS Stiidwest und LBS
Bayern. Annahernd 2,7 Millionen Kundinnen
und Kunden mit einer Gesamtbausparsumme
von 160 Milliarden Euro vertrauen der LBS
Siid. Sie beschéftigt rund 1500 Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter im Innendienst. Hinzu
kommen etwa 810 Beraterinnen und Berater
im AufRendienst. Als Bausparkasse der Spar-
kassen und BW-Bank, ist die LBS Siid der
kompetente Partner rund ums Bauen, Woh-
nen und Finanzieren in Baden-Wiirttemberg,
Bayern und Rheinland-Pfalz. Kerngeschaft ist
das Bausparen und die Baufinanzierung.
www.lbs-sued.de; www.lbs-stuttgart.de

dern auch sehr ernst. ,,Wir sind sozusagen der
Hafen aller Immobilienanliegen fiir unsere
eigenen Kundinnen und Kunden sowie die der
Sparkassen und der BW-Bank*, so Hahn. ,Wir
setzen mit einem Bausparvertrag den Anker
und Grundstein fiir kiinftiges Wohneigentum
oder die Anschlussfinanzierung. Wir sichern
fiir Immobilieneigentiimer etwaige Renovie-
rungsrisiken ab und garantieren Kunden,
Sparkassen und BW-Bank breite Losungen
rund um die Immobilie.

Einen Tipp hat Michael Hahn noch
parat: ,Das Zinsversprechen der Niedrig-
zinsphase ist noch zu haben.“ Eine Aus-
sicht, wie lange die aktuelle Tarifwelt
bestidndig bleibt, kann er nicht geben. ,,Als
Deutschlands grofSte Landesbausparkasse
entwickelt die LBS Siid ihr Tarifangebot
laufend marktgerecht weiter.” red
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